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Leonardo ConconFolgen
A Seazone, startup de aluguel por temporada, apresentou na tarde desta quinta-feira (11) o novo conceito de investimento pensado para turistas: a construção do Olímpia SPOT, um conjunto de 112 unidades habitacionais em regime SPE, ou seja, baixo custo e individual, cada unidade pertence a um só proprietário. Agentes imobiliários e investidores assistiram as apresentações e foram até "sabatinadas" a diretora comercial Mônica Medeiros e a sua coordenadora Cinthia no Deck Quatro Estações (Jardim Glória), a partir das 16h, culminando com um 'happy hour' que também serviu para tirar dúvidas.Weniger lesen
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	3. Business Hall JCK  - Rod. José Carlos Daux, 4633 - Sala 206 - Saco Grande, Florianópolis - SC
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	5. 5
Como visto anteriormente,  um dos pré-requisitos para os empreendimentos Spot da Seazone é a
questão das unidades compactas, ou seja, apartamentos menores que o habitual, mas que tenham
uma rentabilidade igual ou maior que apartamentos com o dobro/triplo do tamanho.
POR QUE INVESTIR EM IMÓVEIS COMPACTOS
Pensando nisso, 3 pontos podem ser destacados
como o "porquê" de investirmos em compactos:
1. O mercado pensa em imóveis para morar e
não para investir
2. A maioria dos imóveis são grandes e com
condomínios caros
3. Existe demanda para o aluguel de imóveis
maiores, mas a rentabilidade é baixa
 


	6. Studios
compactos
Condomínio
Reduzido
ROI "Instagramável" Inteligente
Preço  de
custo
Localização com
demanda comprovada
 



	8. Rentabilidade média líquida  de 9% a 12% ao
ano
Preço de custo 30% a 40% abaixo do
mercado
Localização privilegiada e demanda
comprovada
 


	9. 1º JURERÊ SPOT
Localização:  Praia de Jurerê, Florianópolis/SC
Projeto:
4 lojas no térreo, com mezanino
20 unidades - 15m²
7 vagas de garagem
Ticket médio: R$251.577,41
Pontos importantes:
Mobiliado
Vista para o mar
Rooftop com piscina e área de lazer
Previsão de entrega: 06/2023
EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS
 


	10. EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS |  JURERÊ SPOT
 


	11. EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS |  JURERÊ SPOT
OBRA - ABRIL 2023
 


	12. 2º LAGOA SPOT
Localização:  Lagoa da Conceição, Florianópolis/SC
Projeto:
22 unidades - 18m² a 29m²
7 vagas de garagem
Ticket médio: R$167.000,00
Pontos importantes:
Vista para a Lagoa da Conceição
Rooftop com piscina e área de lazer
Previsão de entrega: Sem previsão
EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS
 


	13. EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS |  LAGOA SPOT
Exterior Rooftop
Rooftop Recepção
 


	14. 3º VISTAS DE  ANITÁ
Localização: Área rural, Anitápolis/SC
Projeto:
57 chalés - 45m² ou 55m²
Fase I - 23 chalés | Fase II - 34 chalés
Ticket médio:
45m² R$289.000,00 | 55m² R$389.000,00
Pontos importantes:
Na Serra Catarinense
Mobiliado - Jacuzzi e lareira
Previsão de entrega: Fase I quase completa | Fase
II 07/2026
EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS
 


	15. EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS |  VISTAS DE ANITÁ
PROPRIEDADE
 


	16. EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS |  VISTAS DE ANITÁ
CHALÉ PRONTO
 


	17. 4º ROSA SPOT
Localização:  Praia do Rosa, Imbituba/SC
Projeto:
40 unidades - 20m² a 35m²
32 vagas de garagem
Ticket médio: R$168.000,00
Pontos importantes:
Próximo ao centro, praia e lagoa
Unidades de um e dois quartos
Rooftop com piscina de borda inﬁnita e área de
lazer
Previsão de entrega: 01/2024
EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS
 


	18. EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS |  ROSA SPOT
Exterior Exterior
Rooftop | Área gourmet Rooftop
 


	19. EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS |  ROSA SPOT
OBRA - ABRIL 2023
 


	20. 5º PENHA SPOT
Localização:  Praia de Penha, Penha/SC
Projeto:
99 unidades - 24m² a 48m²
35 vagas de garagem
Ticket médio: R$160.000,00
Pontos importantes:
Próximo ao Beto Carrero | Vista para o mar
Unidades simples e conjugadas
Rooftop com piscina de borda inﬁnita e área de
lazer
Previsão de entrega: 03/2025
EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS
 


	21. EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS |  PENHA SPOT
Exterior Rooftop
Rooftop | Área gourmet
 


	22. EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS |  PENHA SPOT
OBRA - ABRIL 2023
 


	23. EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS |  PENHA SPOT
OBRA - ABRIL 2023
 


	24. 6º BARRA SPOT
Localização:  Barra da Lagoa, Florianópolis/SC
Projeto:
59 unidades - 18m² a 42m²
20 vagas de garagem
Ticket médio: R$302.572,00
Pontos importantes:
Vista para o mar
Unidades com mezanino e garden ou simples
Rooftop com piscina de borda inﬁnita e área de
lazer
Previsão de entrega: 09/2025
EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS
 


	25. EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS |  BARRA SPOT
Exterior
Rooftop Rooftop | Área gourmet
Exterior
 


	26. 7º ROSA SUL  SPOT
Localização: Praia do Rosa, Imbituba/SC
Projeto:
44 unidades - 30m² a 44m²
35 vagas de garagem
Ticket médio: R$201.473,00
Pontos importantes:
Próximo ao centro, praia e lagoa
Unidades de um e dois quartos
Rooftop com piscina e área de lazer
Previsão de entrega: 09/2025
EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS
 


	27. EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS |  ROSA SUL SPOT
Exterior
Rooftop
Exterior
Exterior
 


	28. 8º INGLESES SPOT
Localização:  Praia dos Ingleses, Florianópolis/SC
Projeto:
49 unidades - 18m² a 38m²
19 vagas de garagem
Ticket médio: R$217.800,00
Pontos importantes:
Próximo a praia
Unidades com garden
Rooftop com piscina e área de lazer
Previsão de entrega: 10/2025
EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS
 


	29. EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS |  INGLESES SPOT
Exterior
Rooftop | Piscina
Exterior
Rooftop | Área gourmet
 


	30. 9º URUBICI SPOT
Localização:  Área urbana, Urubici/SC
Projeto:
1 loja comercial
51 unidades - 19m² a 41m²
19 vagas de garagem
Ticket médio: R$176.765,75
Pontos importantes:
Na Serra Catarinense
Unidades conjugadas ou simples
Área de lazer no térreo
Previsão de entrega: 03/2026
EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS
 


	31. EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS |  URUBICI SPOT
Exterior
Fireplace
Área social
 


	32. 10º JAPARATINGA SPOT
Localização:  Litoral norte, Japaratinga/AL
Projeto:
76 unidades - 19m² a 49m² | 6 vagas de garagem
Ticket médio:
Studio R$167.000,00
Com mezanino R$235.000,00
Pontos importantes:
Vista para o mar | Rooftop com piscina de borda
inﬁnita e área de lazer
Unidades com mezanino ou simples
Previsão de entrega: 06/2026
EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS
 


	33. EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS |  JAPARATINGA SPOT
Exterior Rooftop
Rooftop Hall de entrada
 


	34. 11º CANELA SPOT
Localização:  Área urbana, Canela/RS
Projeto:
63 unidades - 19m² a 25m² | 32 vagas de garagem
Ticket médio: R$350.000,00
Pontos importantes:
Serra Gaúcha
Área de lazer no térreo
Fireplace
Marketplace
Previsão de entrega: 06/2027
EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS
 


	35. EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS |  CANELA SPOT
Exterior Térreo | Fireplace
Térreo | Área comum
Térreo | Hall de entrada
 


	36. 12º OLÍMPIA SPOT
Localização:  Área urbana, Olímpia/SP
Projeto:
111 unidades - 27m² a 41m² | 114 vagas de
garagem
Ticket médio:
Studio R$209.935,41 | Conjugada R$307.913,30
Pontos importantes:
Próximo aos parques aquáticos
Rooftop com piscina de borda inﬁnita e área de
lazer | Unidades simples ou conjugada
Previsão de entrega: 06/2027
EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS
 


	37. EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS |  OLÍMPIA SPOT
Exterior
Rooftop | Piscina
Rooftop | Área comum
 


	38. EMPREENDIMENTOS ESTRUTURADOS |  OLÍMPIA SPOT
Interior | Apartamento Interior | Apartamento
Interior | Apartamento Interior | Apartamento
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	51. OLÍMPIA SPOT |  VÍDEOS
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	88. 88
Quais as características  de uma multipropriedade? Quais os
argumentos do modelo SPE ser melhor?
● Divisão da propriedade de um imóvel em unidades
de tempo;
● Direito de uso do bem por um tempo específico;
● Adquire percentual do imóvel;
● Diversas pessoas donas de um mesmo imóvel;
● O período mínimo para cada proprietário deve ser de
7 dias. Com isso, uma propriedade pode ser dividida
em até 52 pessoas;
● Pagar uma taxa de condomínio, proporcional à cota
de participação;
● Menor controle sobre o imóvel;
● Menor liquidez.
MULTIPROPRIEDADE
● Propriedade integral do imóvel com
matrícula e escritura individualizada após
a dissolução da SPE;
● Possibilidade de uso do ímóvel quando
quiser;
● Único dono do apartamento;
● Condomínio integral;
● Total controle sobre o imível;
● Maior liquidez.
SPE
 


	89. Quais as vantagens?  Porque construímos em SPE?
O investidor absorve a
margem do incorporador
Compra sistematicamente
a um preço menor do
que o mercado
Você tem a garantia
do terreno
O dinheiro que entra
na SPE, ﬁca na SPE
A SPE pode trocar o
administrador e é soberana
O investidor escolhe
o conselho ﬁscal
O conselho ﬁscal tem acesso
ao extrato bancário, notas
ﬁscais e balancetes
As assembleias ratiﬁcam o
bom andamento da obra
MAIOR RENTABILIDADE MAIOR SEGURANÇA MAIOR TRANSPARÊNCIA
 


	90. 90
FLUXO DE PAGAMENTO  - MAIO
Unidade 40m² | R$ 308.387,96
Entrada (3x) 33% R$ 33.922,68
Parcelas (40x) 30% R$ 2.312,91
Reforços (7x) 37% R$ 16.300,51
Unidade 27m² | R$ 209.163,72
Entrada (3x) 33% R$ 23.118,01
Parcelas (40x) 30% R$ 1.576,23
Reforços (7x) 37% R$ 10.108,65
 


	91. 91
ESPECIAL LANÇAMENTO
FLUXO DE  PAGAMENTO - MAIO (Entrada em 8x)
Unidade 40m² | R$ 308.387,96
Entrada (8x) 33% R$ 12.721,00
Parcelas (35x) 30% R$ 2.643,33
Reforços (7x) 37% R$ 16.300,51
 


	92. 92
CONTATOS:
Mônica Medeiros |  Diretora de Investimentos
m.medeiros@seazone.com.br
Cinthia Ramos | Coordenadora de Parcerias
c.ramos@seazone.com.br
(48) 99942-7501
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